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Introduction

CURALA, un projet qui dessine un avenir serein pour notre
commune

Christophe Maret, Président Commune Val de Bagnes
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Introduction

CURALA, UN PROJET QUI DESSINE UN AVENIR SEREIN
POUR NOTRE COMMUNE

A exemplaire enmatiére e ! v s ¢ b dejmixitéfde mobilité, e ! f t qpulblids tet de durabilité.

A contribue am! f técopomique et ala prospérité de notre Commune et lui donne une vraie vision e | b w fuo |
t | | opardagement dans les ambitions du Programme de Iégislature 2021-2024

A développé avec lavolonté det | | o uHarmenfelssement,tant e | ypaint de vue architectural r v! v s c b o j
dans son environnement.
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Introduction p Axes de développement

A Le développement hotelier et de résidences touristigues (« lits chauds »), afin de renforcer la position de la
Commune en tant r v ! b dmiajewr slu tourisme Suisse et Valaisan dans le cadre e ! v toahsition vers un
tourismee! f ygmpj ubuj po

A Le renforcement des services et des activités économiques au Chable, par m! b d d s p jdest sbrfade® u
commerciales et administratives .

A Le développement e | v moifité de logements, afin de répondre a la croissance démographique de la Vallée et
de favoriser m! v s ¢ b agrstnd y jopu@AS), f v s

A La poursuite e ! v molitique de transports dynamique, multimodale et responsable, répondant aux besoins de
la population et des visiteurs



Mixité sociale
Mixité générationnelle
Lieux de relations sociales
et de loisirs
Logements adaptés
Lien renforcé avec le village
et les environs

Energies renouvelables, photovoltaique
Mobilité douce et multimodale
Accessibilité améliorée
Espaces verts et arborisés
Revégétalisation des rives de la Dranse
Batiments écoénergétiques

VIVABLE VIABLE

CURALAS

SOCIAL ECONOMIQUE

EQUITABLE

Mixité fonctionnelle incluant
des commerces et services
Tourisme quatre saisons
Création d’emplois
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Curala aupres du Conseil général

Approbation du crédit Présentation du
el fohbhfnfou! ef Dl 5 geiqqrg(e-jll,
pour la participation communale & u concours
la construction de la gare TMR. eljowftujttfvst

Approbation du principe du PAD, de la révision
partielle du PAZ et du principe des promesses

de DDP
Wbmj ebuj po!el!vo!ds!ejuliell
projetCurala, ! e! vo! ds! eju! elll u

CHF pour le Parking St Marc

2018

, _ _ 17 JUIN
] _ Présentation du projet, y Présentation du
Présentation du c. le concept PPP et du

concours archltectural et paysager programme des
'jowftUJttfvst'f8 equipements
[ onfirmation du

publics, y c.
du projet lauréat programme des places

équipements publics: publiques
parkings, route de
contournement,
aménagement extérieurs
et des rives de laDranse
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Planning " Sanatune

Promesses DDP

° ¢ JANVIER
Décision du
JUIN Consell
Information au municipal
Conseil Début des
général AOUT? travaux

Miseam! f orfvs uf

2022 2024 2025
>

OCTOERE 2023
Information a la

population DECEMBRE
Préparation de Révision partielle du -
PAZ et PAD ~ Publication Hemologation | Demandes |

Révision PAZ-PQ edBvutp_Sj tbuj pot
o : e construire
Optimisation des Parkings et des ®
espaces de stationnement
AVRIL §
Développement des concepts DECEMBRE Validation par le
énergétiques’ aménagements Envoi du dossier Consell general
paysagers et espaces publics au Canton pour
préavis |

Intégration du Hub dans le projet 8
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Mf t! Nblusft!lelpvwsbhf!ev! gspg

A Commune de Val de Bagnes

A Partenaires du PPP
A Mountain Resort Real Estate Fund p Swisspeaks Resorts SA
AQsjtnb! Gpoebujpoleljowftujttfnfou
A CAPAV  Caisse de retraite paritaire de l'artisanat du batiment du canton du Valais
A CPCV Caisse de pension de la Construction du Valais
A PRESV  Caisse de pension Prévoyance Santé Valais
ACPVAL Dbjttflef!qgs! wpzbodf!lev!gfstpoofm!ef! m! Fubu!
A CAPUVA Caisse de prévoyance professionnelle en faveur des travailleurs
et employeurs du commerce de détail du canton du Valais
A Téléverbier SA

A TMR



EEEEEEEEEEEE

Le groupement des investisseurs prives
Philippe LATHION, Mountain Resort Real Estate Fund
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Le groupement des investisseurs prives

A Les principales caisses de pension du
Valais adherent au projet, sous la

PRISUA &0 dzys T2yRIGAZ2Y Rgxyéééﬁ)\éﬁjﬁ‘]@’fge'a 3'358?@“3}35/'@& 7
SY Hnann &a2dza f QAYLIzZ aAz2y plHe@AVaadh L}/\\/Eélals 2) Iy

Fortune sous gestion 780 millions dU canton d
Financement lots A2 a A4

A

MOUNTAIN RESCORT

REAL ESTATE FUND SICAY

Mountain Resort Real Estate Fund SICAV est un fonds immobilie
agrée FINMA créeé en 2014 qui investit dans la construction de
NBaARSYyOSa (G2dNRadAljdzSa adzaNI £fQF NE . oNERYS
Fortune sous gestion 140 millions CPCV
Financement lots B2 B7

11
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Des objectifs communs

A Investir dans le cantondu Valaisb v ! gqspgj u! ef ! m!' I dpopnj f! whbhmbjtboof

A Privilégier & des conditions concurrentielles les entreprises régionales pour la réalisation du
projet.

A Contribuer au développement durable économique de la région en créant des lits touristiques et
eft!bggbsufnfout!pddvg!t!upvuf! ml boo! f/

A Améliorer la fréquentation des commerces et infrastructures existants.
A Favoriser un développement harmonieux du site .

A Innover pour atteindre les plus hauts standards énergétiques dans un souci de durabilité
écologique.



EEEEEEEEEEEE

Qmbo! e! Bggf dupRALpo! ef ! [ pof t !
Plan de Quartier p PQ
Lionel Bagnoud, urbaniste p Bureau nomad, Sion
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QOQmbo! e! Bggf du-bPA4d po! ef ! [ pof t !

Aleplane ! b g g f des tonep fpx® pour chague commune, les zones constructibles (vieux village, moyenne
densité, artisanale, etc.) et non constructibles (agricoles, de protection, etc.).

A Cet outil doit étre mis a jour chaque 15 ans, lors e | v mision globale. Il peut également étre mis a jour
ponctuellement, pour integrer une nouvelle situation locale,ilt ! benh!j wrevision partielle .
OBJECTIFPRINCIPALDELA REVISION

MODIFIERM! B GGF D URCTUUERPLEDE CURALAPOURPERMETTRELE DEVELOPPEMENTDE LOGEMENTS,
LITS CHAUDSET FONCTIONSTERTIAIRES

14
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Zone vieux village

Zone logement faible densité

Zone de
constructions et
e!j ot ubmml
publiques (ZCIP)

Zone artisanale

15
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Périmetre de la revision partielle

A 31 parcelles majoritairement
en mains publiques

A Représentant 1247 hectares
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Objectifs de la revision partielle

1. Réaménagement des berges de la Dranse

Pour chaque cours e ! f dstwdéfini un espace réservé aux eaux T
(ERE)II't ! bdejmu f n ovisale prbpre a chaque cours e ! f. b
M! F\&ahe donc en fonction de la largeur du cours e ! f dude
son régime hydrologique.

M! F 8sF de fait inconstructible . Dans ce périmetre, aucun
amenagement fixe, ni revétement impermeéable o ! f toléré.
Seuls aménagements envisageables, des cheminements
perméables de maximum 80 cm de large.

A Par contre, un potentiel existe pour repenser les espaces en
contact avec cet ERE, dans une optique de requalitication
e!ftgbdft!gvemjdt/ !

17



CURALAV =

EEEEEEEEEEEE —

Objectifs de la revision partielle &
) ® n ou . R

1 n‘s atique re- ]
2. Développement e | \guartier mixte ddm‘ bereéeégs trqns'dence

La révision partielle permet de modifier d bl SP

m! bggf @&finbelj Mévelopper un oo urq e e o"ts

wquartier,
Q

ublics vivie dFraANSe vie Pt
P hatl o g gfem e n ts;*:lz'bss
“hnixte 1ub spore

ep ® ﬂsu'-f
douce Mo bilite "oces
scavi®® commerciales

.—\ .
T saisonniers
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Objectifs de la revision partielle

3. Réalisation e ! wéaitable hub de transport

Un batiment pour relier les differents modes
de transport, dans une interface agreable,
lisible et confortable pourm! vt Quh f s -

R\

A permettra de fluidifier les parcours et de
distribuer les flux entre la gare ferroviaire,
la gare routiere, le futur parking souterrain
Curala, le futur parking St Marc et les
remontées meécaniques,

A améliorera ainsi le confort des usagers du
secteur et des riverains souhaitant rallier
Bruson ou Verbier.
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Principes structurants de la révision partielle

A Introduction e ! v oZone B oriciouisious \

mixte et e ! v o fone
touristigue en lieu et place
e | vzorfe de constructions
ete! j ot u bpublgbas.] pot

Zone moyenne densité

i Périmetre de la révision partielle

X :

A Mise en place e ! v mofie
moyenne densité dans le
secteur des arenes en lieu
et place e! v o tone
résidentielle faible densite.




Réaménagement de la Dranse

ev!itfdufvs! I m!Ft gbdfaveel t
m! jouspevduj pol!el!vof!{pof

A La Commune en profitera pour penser un réaménagement

A La révision partielle permettra de conformer le futur zonag
f
|

hmpcbm!eft!cfshft! ev! dpvst!e:.n,z:::;';i“e

A Cheminements doux continus et sécurisés (piétons et vélos)
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e g ers dhabitati
S W Rives dela Dranse
e f larg

ADs! bujpo!e!vo!ftgbdf! wfsu!gvec

A Reprofilage potentiel et partiel de la rive droite entre Curala et
Probé

A Implantation de mobilier pour détente et loisirs (bancs, tables,
et..)

Plan général

@ éch. 1:2500

21
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Plan de quartier- PQ

INTRODUIRE DES REGLES COMPLEMENTAIRESPOUR ASSURER LE DEVELOPPEMENTHARMONIEUX ET
INTEGREDU FUTURQUARTIERDE CURALA

A Le plan de quartier (PQ)est unoutii e ! b n! o b hdii terfitoire qui compléte le plane ! b g g f des tonep p
(PAZ) et le reglement communal des constructions et des zones (RCCZ), en precisant les regles de

développement e | wemteur donné.

A Le PQ est constitué e ! vptan, e ! vréglement ainsi que e ! vrapport explicatif. Il définira les aires
e ! | n g mbdes donsfruptions, leur gabarit et leurs principes architecturaux, les espaces libres, les types

e! bn'! ob h e&xtéfiears, m! p s h b adestcilcuigtigng etc. .

A Une fois ces principes structurants homologués, il convient de procéder & une demande e ! bv u p sdet
construire, avec un projet conforme aux regles du PQ.

22
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Plan de quartier - périmetre

15 parcelles majoritairement en
mains publiques.

Une surface de 3.9 hectares.




Les prochaines étapes de la procedure

avant-projet

Tant pour la

révision partielle
du PAZ que pour le Informationa _
QR- I m! J 0ogp la population
publique

represente la
deuxieme étape

el vo! mpo h | Eventuelles mises a jour
selon les propositions
pProcessus.

|

Avis de principe
au Canton

N

I

Décisions du

Conseil Municipal

T

Séances de
conciliation

: Possibilités :
:d’opposition

T

30 -
JO,,

Mise a ’'enquéte

publique

Adaptations PAZ /| RCCZ / PQ
si nécessaire par CM

|

Délibération
Conseil Général

|

Adaptation PAZ/ RCCZ / PQ
si nécessaire par CM
30 ;

"

Dépét public s
PAZ et RCCZ

| N
4

Homologation K
par CE 24
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greressenssestmansnan s SO,

: Possibilités :
:d opposulon:

Demande
d’autorisation de
construire

T

Etude
du projet

3 M
20/..
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Le projet
Olivier FILLIEZ, architecte p groupement FIMA/COMINA
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Places de stationnement

Curala
Saint-Marc
Total

Lot4
Lot5
Total
TOTAL

P. privées

156
78
234
65
47
112
346

P. publiques Total

614 770
324 402
938 1172
0 65

0 47

0 112

938 1284
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Circulation




DDPa - Lot 1

Logements 40 appart.
Admin/Bureau

Commerce

Esp. Communs
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https://linklock.titanhq.com/analyse?url=http%3A%2F%2Fwww.dix-sept-geneve.ch&data=eJxli7sOAiEQAL8GOi7n-Wy20MLGWOkPrLB3kBwcYUHUrxdrk6kmMxp2KzTU7zU-xmErDZh3QO80T2kpsdNWeginw6XEq7_5e5QMM_JnXsSmH51HhUnbX5YAmZr8-wvYnKNYH8VwbtRaO-NeiilmNVGgJ7XqC4byLy0%25
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https://linklock.titanhq.com/analyse?url=http%3A%2F%2Fwww.dix-sept-geneve.ch&data=eJxli7sOAiEQAL8GOi7n-Wy20MLGWOkPrLB3kBwcYUHUrxdrk6kmMxp2KzTU7zU-xmErDZh3QO80T2kpsdNWeginw6XEq7_5e5QMM_JnXsSmH51HhUnbX5YAmZr8-wvYnKNYH8VwbtRaO-NeiilmNVGgJ7XqC4byLy0%25

CURALAV &

ESPACES DE VIE

Plans a date du 24 ao(t 2022
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